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SOBRE 0 FORUM




Cooperacao Dialogo

SINERGIA

Digitizacdo Otimizacao

Essas sao algumas das ideias que confluem para os propésitos do Férum Nacional de
Desenvolvimento Imobiliario (FNDI).

0 Férum é um movimento de cooperagcado permanente entre registro de propriedades,
mercado imobilidrio e mercado de financiamento a iméveis no Brasil em prol de consen-
sos que existam entre seis relevantes instituicées desses setores: a Associacao Brasi-
leira de Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca (Abecip); a Associacao Brasileira
de Incorporadoras Imobiliarias (Abrainc); a Camara Brasileira da Inddstria e Construcao
(CBIC); o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (Irib); o Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletronico de Iméveis (ONR); e o Registro de Iméveis do Brasil (RIB).

Agindo por meio politico e técnico, as entidades no Forum buscam melhorar o ambiente
de negdcios, fortalecendo o sistema de garantias, digitizando processos e aperfeicoan-
do as condicdes de aquisicdo e financiamento de iméveis ao cidadao, para realizagao do
direito a moradia previsto em nossa Constituicao.

Na parte técnica, grupos de trabalho tematicos com grandes especialistas nacionais
indicados pelas entidades debatem consensos para nortes ainda mais seguros das pra-
ticas imobiliarias. O foco é o cidadao, o registrador, os desenvolvedores imobiliarios, os
agentes de financiamento, com orientacdes para questdées que possam ser nodais ao
dia a dia. Também, ainda sob o viés técnico, trabalham-se notas propositivas aos agen-
tes reguladores quando o assunto extrapola o alcance da autorregulacéo propositiva.

Esta cartilha foi elaborada pelo Grupo de Trabalho da Lei Geral de Protecao de Dados
Pessoais (GT-LGPD), com detalhes sobre a relacdo da atual lei de protecdo de dados
pessoais com o trabalho realizado pelos cartérios de Registro de Iméveis.




APRESENTACAO




Entre os desafios da compatibilizagcao das diretrizes inerentes ao registro publico de
imoveis com o direito fundamental a protecdo de dados pessoais esta a compreensao
adequada dos instrumentos de viabilizagao da autodeterminacao informativa®.

A Lei Federal n.° 13.709/2018 (conhecida como Lei Geral de Protecao de Dados Pesso-
ais - LGPD) estabelece um rol de direitos que podem ser exercidos pelo titular de dados
pessoais, no intuito de garantir a eficacia da aplicacado da norma na esfera individual.

Nessa linha, o Provimento n.° 149/2023 do Conselho Nacional de Justica (Cédigo Nacio-
nal de Normas - Foro Extrajudicial ou CNN/CN/CNJ - Extra) editou uma robusta regu-
lamentacao voltada a aplicacao da LGPD no ambiente extrajudicial, inclusive quanto ao
alcance e a extensao do direito de acesso a dados pessoais?.

Entre as matérias abordadas, a norma incorporou o dever de formacao, pelas serventias
de Registro de Imdveis, de prontuarios relacionados aos servigcos de publicidade regis-
tral, bem como o direito de acesso, pelo titular das informacdes divulgadas, as informa-
coes sobre a finalidade dos pedidos e identificacdo dos requerentes nele contidas:

Art. 128. Serdgo formados prontudrios fisicos ou digitais contendo os dados

de identificacdo e indicagcdo de finalidade em todas as hipdteses em que es-
tas tenham sido exigidas.

Paragrafo unico. O titular dos dados pessoais solicitados tera direito a re-
quisitar as informagdes contidas nos prontuarios formados em virtude de
buscas ou pedidos de informacgées e certidées para os quais foi exigida a
identificagéo do solicitante e a indicagGo de finalidade.

@ Adota-se, nesse caso, a nogdo de autodeterminacéo informativa consubstanciada por Acioly et al., como
o conjunto de direitos de informacéao, acesso e controle da disposi¢cdo dos proprios dados pessoais, que se
relaciona com o livre desenvolvimento da personalidade, cerne do direito fundamental a dignidade da pessoa
humana (“ACIOLY, Luis Henrigue de Menezes; SILVA, Matheus Fernandes da; MONTEIRO NETO, Joao Araujo. A
Emenda Constitucional n.° 115 de 10 de fevereiro de 2022 e o enforcement da protecao de dados pessoais no
Brasil. Revista de Investigacdes Constitucionais, Curitiba, vol. 11, n. 3, €275, set./dez. 2024. DOI: 10.5380/
rinc.v11i3.92117).

@ 0 Férum Nacional de Desenvolvimento Imobiliario tem aplicado estudos sobre a aplicacdo dos direitos dos
titulares no ambito do Registro de Iméveis, resultando em cartilha disponivel em forumimob.org.br/cartilhas.



https://forumimob.org.br/cartilhas

Esta cartilha, resultante do consenso das entidades-membro do Férum Nacional de De-
senvolvimento Imobiliario (FNDI), tem por finalidade fornecer orientacées praticas e sa-
nar duvidas recorrentes dos usuarios do servico registral quanto ao artigo mencionado
e ao direito nele consignado.

Reforcam-se, ademais, questdes importantes para a garantia da autodeterminacao in-
formativa no ambiente do Registro de Iméveis.




Na forma prevista no Provimento CNJ n.° 149/2023, os prontuérios constituem repo-
sitérios de dados relativos a identificacao do requerente e a finalidade dos pedidos de
servigos envolvendo a publicidade registral imobiliadria, nas hipdteses exigidas para
atendimento na serventia.

As informacdes neles contidas podem ser requisitadas pelos titulares dos dados pesso-
ais envolvidos na prestacao do servico realizada pelo cartério. Poderao compor o pron-

tuario e ser compartilhados pela serventia com o titular requisitante:

© Quem solicitou o servico - nome
completo e nimero de CPF/CNPJ;

© Espécie do servico solicitado -
se busca, pedido de informacéao ou
certidao, e em qual formato;

© Método de recebimento da
solicitacdo - se presencialmente ou
via RI Digital;

© Data da recepcéo da solicitacdo e
de seu atendimento;

© Qual a finalidade foi apresentada, se
for caso de sua exigibilidade;

© Se a solicitacao foi recusada, nas
hipoteses em que a norma permite; e

© Quais categorias de dados pessoais
geralmente estdo presentes no
servico solicitado.




0 procedimento mencionado se trata de direito auténomo, voltado a concretizacéo da
autodeterminacao informativa do titular e ndo se confunde com o direito de acesso
previsto no art. 18, I, da LGPD?, que, conforme art. 98 do Provimento n.° 149/2023,
do CNJ% é mitigado frente ao rito especifico de obtencao de informacdes contidas no
acervo registral.

Nesse sentido, o prontuario contera apenas a categoria dos dados pessoais envolvidos
(ex.: CPF, endereco), sem informar o conteudo dessas informacdes.

Caso o0 usuario queira acessa-las, devera re-
correr aos fluxos prescritos na Lei Federal n.°
6.015/1973 (Lei de Registros Publicos - LRP)

para obtencao de informacdes do registro, tais
como realizacdo de buscas por indicador pessoal
e emissdo de certiddo, o que inclui o pagamento
dos emolumentos pertinentes.

@ LeiFederal n.°13.709/2018: “Art. 18. O titular dos dados pessoais tem direito a obter do controlador, em re-
lagdo aos dados do titular por ele tratados, a qualquer momento e mediante requisigdo: (...) Il - acesso aos dados".

@ Provimento CNJ n.° 149/2023: “Art. 98. A gratuidade do livre acesso dos titulares de dados (art. 6°, IV, da
LGPD) serd restrita aos dados pessoais constantes nos sistemas administrativos da serventia, nGo abran-
gendo os dados proprios do acervo registral e ndo podendo, em qualquer hipdtese, alcangar ou implicar a
prdtica de atos inerentes a prestacdo dos servigos notariais e registrais dotados de fé-publica.”




A atividade registral imobilidria € baseada no tratamento de informacdées pessoais. Os car-
térios de Registro de Imdveis constituem um repositério de dados concernentes a proprie-
dade imobiliaria e as garantias reais, e nesse escopo, contribuem para o atendimento da
legitima expectativa da sociedade na preservacao adequada desse conjunto informacional.

Por sua vez, a publicidade registral imobiliaria € o caminho estruturado pela legislacao
brasileira para viabilizar, de forma segura, o fluxo de informacées do cartério para a so-
ciedade, garantindo a autenticidade e a eficacia dos atos juridicos registrados.

Nesse contexto, a identificacdo de quem esta requerendo acesso as informacdes regis-
tradas em cartério de Imdveis contribui para a seguranca do fluxo informacional préprio
da publicidade registral imobiliaria.

Recai sobre os oficiais de registro o dever de atender ao principio da seguranca no tra-
tamento de dados pessoais, descrito na LGPD como “a utilizagdo de medidas técnicas e
administrativas aptas a proteger os dados pessoais de acessos ndo autorizados e de si-
tuacdes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteracdo, comunicacao ou difusao”.

Seguindo essa linha, o Provimento n.° 149/2023, do CNJ, estabelece a obrigatoriedade
de identificacdo do requerente em todos os procedimentos relacionados a publicidade
registral no cartério de imdveis, inclusive nos casos em que a informacao nao é forne-
cida por certidao.

Para a regularidade dessas operacdes e o atendimento ao principio da responsabiliza-
cao e prestacao de contas® pelo oficial de Registro de Imdveis, a identificacdo do reque-
rente constitui etapa imprescindivel.

® Lei Federal n.° 13.709/2018: “Art. 6° As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar
a boa-fé e os seguintes principios: (...) X - responsabilizagdo e prestagédo de contas: demonstragéo, pelo
agente, da adogéo de medidas eficazes e capazes de comprovar a observancia e o cumprimento das normas
de protegdo de dados pessoais e, inclusive, da eficdcia dessas medidas.”




Ademais, a identificacéo contribui para a definicdo, na forma do art. 127 da norma do
CNJ¢, quanto a necessidade ou nao de indicacao de finalidade nos casos de requeri-
mento de informacgdes ndo veiculadas por certidao.

Ao obter a identificacao do requerente, o cartério de Imdveis pode formular o prontu-
ario respectivo, tendo em vista a posterior disponibilizacdo dessas informacgdes, caso
requisitado, ao titular dos dados pessoais tratados por meio da publicidade registral,
garantindo o atendimento ao direito fundamental a autodeterminacéo informativa.

@ Provimento CNJ n.° 149/2023: “Art. 127. O fornecimento, pelo registrador, por qualquer meio, de infor-
macdées sobre o registro ndo veiculadas por certiddo dependerd da segura identificagcéo do solicitante e da
indicagdo da sua finalidade, exceto nos casos em que o solicitante figure no registro em questéo.”




Para garantir a seguranca de toda operacao associada a publicidade registral imobiliaria,
o Provimento CNJ n.° 149/2023 estabelece a obrigatoriedade de apresentacao da finali-
dade do requerimento para a realizacao do atendimento em determinadas hipdteses.

Sao ocasides em que se verifica a possibilidade de tratamento de dados pessoais sem
o devido lastro legal ou regulatério, ou, ainda, um nivel diferenciado de risco a direitos
fundamentais, razbes pelas quais se exige proporcionalmente uma esfera de seguran-
ca maior. Sao elas:

© Pedidos de certiddo de documentos arquivados em cartério para a qual
nao haja previsao legal especifica de expedicao’ (art. 123, § 2°, do Provi-
mento CNJ n.° 149/2023);

© Pedidos de certido, de busca e de informacées apresentados em bloco,
ainda que instruidos com a numeracao dos atos a serem certificados® (art.
123, § 3°, do Provimento CNJ n.° 149/2023);

© Pedidos de certidao de atos anteriores da cadeia filiatéria de imével que
ja foi objeto de matricula eletronica (art. 125, paragrafo Unico, do Provimen-
to CNJ n.° 149/2023);

© Buscas fundadas exclusivamente no indicador pessoal ou real (art. 126
do Provimento CNJ n.° 149/2023); e

© Fornecimento, pelo registrador, por qualquer meio, de informacées sobre
o registro ndo veiculadas por certidao, exceto nos casos em que o solicitan-
te figure no registro em questao (art. 127 do Provimento CNJ n.° 149/2023).

@ 0 Férum Nacional de Desenvolvimento Imobiliario realizou estudos sobre a interpretacao desse dispositivo,

resultando no Guia Pratico Orientativo disponivel em https:/forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/05/
Guia-pra%CC%81tico-%E2%80%923-Pedidos-de-certida%CC%830-de-documentos-arquivados.pdf.

® 0 Férum Nacional de Desenvolvimento Imobiliario realizou estudos sobre a interpretacio desse dispositivo,

resultando no Guia Pratico Orientativo disponivel em https:/forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/07/
Guia-Pratico-Pedidos-de-certidao-busca-e-informacoes-apresentados-em-bloco-FDl.pdf.



https://forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/05/Guia-pra%CC%81tico-%E2%80%93-Pedidos-de-certida%CC%83o-de-documentos-arquivados.pdf
https://forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/05/Guia-pra%CC%81tico-%E2%80%93-Pedidos-de-certida%CC%83o-de-documentos-arquivados.pdf
https://forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/07/Guia-Pratico-Pedidos-de-certidao-busca-e-informacoes-apresentados-em-bloco-FDI.pdf
https://forumimob.org.br/wp-content/uploads/2024/07/Guia-Pratico-Pedidos-de-certidao-busca-e-informacoes-apresentados-em-bloco-FDI.pdf

Por outro lado, o CNJ dispensou a apresentacao da finalidade para realizacao do aten-

dimento nos seguintes casos:

© Pedidos de certidao de registros em sentido estrito, averbacées, ma-
triculas, transcricdes ou inscricdes especificas, expedidas em qualquer
modalidade (art. 123, caput, do Provimento CNJ n.° 149/2023); e

© Pedidos de certidao de documentos arquivados no cartério, desde que
haja previsao legal ou normativa especifica de seu arquivamento no re-
gistro (art. 123, § 1°, do Provimento CNJ n.° 149/2023).

A adocao dessa sistematica relaciona-se diretamente com a compatibilizacdo do art. 17
da Lei de Registros Publicos®, que prevé a dispensa de motivacao de pedidos de “certidao
do registro”, com a logica juridica trazida pela Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais.

Por seu status de direito fundamental, a protecao de dados pessoais tem aplicabilidade
direta e imediata a agentes publicos e privados™. Isso acarreta o dever de readequacao
de praticas e de procedimentos no ambito do cartério.

Esse esforco de conciliacao tem reflexos no acervo de dados pessoais armazenados na
serventia ndo alcancados pelo que dispde o art. 17, notadamente em razao da centrali-
dade dada pela LGPD aos principios da finalidade™, da adequacao™ e da necessidade™.

® LeiFederal n.° 6.015/1973: “Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao
oficial ou ao funciondrio o motivo ou interesse do pedido.”

@ SARLET, Ingo Wolfgang. Protecdo de dados pessoais como direito fundamental na Constituicao Federal
brasileira de 1988: contributo para a construcao de uma dogmatica constitucionalmente adequada. Direitos
Fundamentais & Justica, [S.1.], a. 14, n.° 42, p. 179-218, 2020.

@ Lei Federal n.° 13.709/2018: “Art. 6°. As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar
a boa-fé e os seguintes principios: | - finalidade: realizagéo do tratamento para propdsitos legitimos, espe-
cificos, explicitos e informados ao titular, sem possibilidade de tratamento posterior de forma incompativel
com essas finalidades.”

@ Lei Federal n.° 13.709/2018: “Art. 6°. As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar
a boa-fé e os seguintes principios: (...) Il - adequagdo: compatibilidade do tratamento com as finalidades
informadas ao titular, de acordo com o contexto do tratamento.”

@ Lei Federal n.° 13.709/2018: "Art. 6°. As atividades de tratamento de dados pessoais deverdo observar a
boa-fé e os seguintes principios: (...) lll - necessidade: limitagdo do tratamento ao minimo necessdrio para a
realizagéo de suas finalidades, com abrangéncia dos dados pertinentes, proporcionais e ndo excessivos em
relacdo as finalidades do tratamento de dados.”




Por um lado, o Provimento CNJ n.° 149/2023 dispensa a apresentacao de finalidade
guando se tratar de “certidées de registros em sentido estrito, averbacdes, matriculas,
transcricdes ou inscricdes especificas”. Por outro, obriga sua indicacdo em casos que
figurem fora desse enquadramento.

Com base na finalidade, o registrador podera avaliar, nas hipdteses exigidas pela norma
do CNJ, se ha tentativa de tratamento de dados em desacordo com finalidades do Re-
gistro de Imdveis e com os principios da LGPD, especialmente quando nao se tratar de
certiddes de registros em sentido estrito.

A publicidade registral, na forma da Lei de Registros Publicos, esta intimamente ligada
ao desenvolvimento econémico e ao trafego imobiliario, e visa permitir a sociedade o
conhecimento do limite e da extensao de direitos reais sobre os imdveis, para beneficio
individual e coletivo.

Na perspectiva individual, a publicidade registral contribui para municiar pessoas e em-
presas para tomarem decisdes sobre a pratica ou nao de negdcios juridicos ou no exer-
cicio das prerrogativas inerentes aos direitos reais™.

Por sua vez, em ambito coletivo, as informacdes constantes em félio real contribuem

para o fornecimento de insumos as instituicées e drgaos publicos na formulacao de
politicas sociais e no exercicio da fiscalizacdo administrativa™.

Nesse contexto, a divulgacédo de dados pesso-

ais no ambito da publicidade registral imobiliaria

deve estar associada as finalidades a que se des-
tina a prestacao, pela serventia de Registro de
Imdveis, do tipo de informacéao requisitada.

@ MELO, Marcelo. Teoria Geral do Registro de Iméveis: estrutura e funcio. Porto Alegre: Sergio Antonio
Fabris Editor, 2016.

@ CASTRO, Manuella Santos. Registro de Iméveis na Era Digital: Impactos das novas tecnologias no sis-
tema registral brasileiro. 2021, 306 f. Tese (Doutorado) - Faculdade de Direito, Universidade de Séao Paulo,
S&o Paulo, 2021.




Os servicos notariais e de registro sao destinados a garantir a publicidade, a autenticida-
de, a seguranca e a eficacia dos atos juridicos. Para tanto, tém em sua base o atendimen-
to as diretrizes legais e regulamentares que dizem respeito a atribuicao correspondente.

Com base na estrita legalidade, o rito procedimental é imprescindivel para a seguranca
juridica dos atos praticados no Registro de Imodveis, especialmente para a garantia do
pleno alcance da funcao social da publicidade registral.

A seguranca juridica decorrente da organizacao procedimental para atos registrais
atende a legitima expectativa da sociedade e reforca a confianca no félio real. Porisso, a
eventual recusa do requerente em apresentar a identificagcao ou a finalidade, nos casos
em que estas forem exigidas, impede o cumprimento de rito procedimental estruturado
por norma regulamentar.

Nesse caso, o oficial ndo podera seguir com a solicitacao apresentada sem a observan-
cia das prescric6es normativas, sob pena de incorrer em infragao disciplinar®.

@@® Lei Federal n.° 8.935/1994: “Art. 31. Sdo infracées disciplinares que sujeitam os notdrios e os oficiais de
registro as penalidades previstas nesta lei: | - a inobservancia das prescrigées legais ou normativas.”




Em se tratando de solicitacdes feitas por meio do RI Digital”, a plataforma dis-
ponibiliza um rol de finalidades possiveis para acesso aos servicos inerentes a

publicidade registral:

_J Investigacao para instrucdo de processos judiciais ou administrativos.

O o solicitante da certidao digital é titular de algum direito real registrado
sobre o imével.

D Nao desejo declarar a finalidade, estando ciente de que esta podera ser
exigida pelo cartério, nas situacdes legalmente previstas.

Caso o pedido nao esteja no rol dos condicionados a indicacao da finalidade, podera o
usuario selecionar a ultima opcéo, sem prejuizo do atendimento pela serventia.

Se, contudo, o requerimento estiver entre as hipdteses em que o Provimento CNJ n.°
149/2023 exige informacgdes quanto a motivacéo e o usuario selecionar a Ultima opcéo,
o cartério de Imdveis podera, por meio do préprio Rl Digital, solicitar a finalidade para
prosseguir com o atendimento ou recusar, de imediato, sua realizacao por inobservan-
cia da prescricdo normativa.

@ O RI Digital é uma plataforma disponivel publicamente na internet, mantida e operada pelo Operador
Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (ONR), que viabiliza acesso a todas as unidades de
Registro de Iméveis do Brasil em um Unico portal online. Por meio da plataforma, é possivel solicitar certidoes,
realizar pesquisas para a localizacdo de bens imodveis e direitos a eles relativos, encaminhar titulos e acom-
panhar o processo de registro, além de acessar outros servicos disponibilizados pelos registros de iméveis.




A identificacdo segura do requerente é uma etapa essencial para a prestacao de qual-
guer servi¢co no Registro de Imoéveis. Ela assegura que a pessoa que esta solicitando o
servico é, de fato, quem declara ser, protegendo ndo apenas o proprio requerente, mas
também a regularidade dos atos praticados.

Essaidentificacdo pode ocorrer de diversas formas, conforme o tipo de servigo solicita-
do, aforma de atendimento (presencial ou remoto) e os recursos tecnolégicos inerentes
aos mecanismos de autenticacao de acesso a plataforma do RI Digital.

No atendimento presencial, a identificacdo ocorre mediante a apresentacao de docu-
mento oficial com foto em bom estado de conservacao, como RG, CNH, passaporte ou
carteira de identidade profissional (OAB, CRM etc.). O atendente da serventia verificara
se os dados sao compativeis com os da solicitacao e conferira a validade do documento.

Também pode ser colhida a assinatura do requerente em folha de registro do requeri-
mento, como validacao da finalidade manifestada.

No ambiente remoto, os cartérios de Registro de Imédveis prestam servigos exclusivamente
dentro do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis™, do qual o RI Digital é parte integrante.

@ Provimento CNJ n.° 89/2019: “Art. 33. Aos oficios de registro de imdveis é vedado: (...) lll - prestar os
servicos eletrénicos referidos neste provimento, diretamente ou por terceiros, fora do Sistema de Registro
Eletrénico de Imdveis - SREI."




Os servicos de pesquisas simples e qualificadas, emissao de certidao e visualizacao de
matricula, assim como os demais servicos integrantes do RI Digital, sdo acessiveis me-

diante login na plataforma, que pode ocorrer por acesso comum ou conveniado, mediante:

© Endereco de e-mail e senha cadastrados na plataforma;

© Certificado digital emitido por autoridade certificadora
vinculada a ICP-Brasil;

© Conta associada & plataforma Gov.br;
© Conta associada & plataforma IdRC;

© Conta associada a plataforma e-Notariado.

Na realizacdo do cadastro de usuario comum, o RI Digital possui uma camada adicional
de segurancga, que consiste na ativacao por certificado digital valido, emitido por auto-
ridade vinculada a ICP-Brasil, conta Gov.BR ou IdRC™.

No caso de usuério conveniado, o cadastro requer o envio de dados de identificacdo do
usuario para endereco eletrénico institucional, a fim de que o ONR faca a validacao das
informacdes a luz dos convénios mantidos pela entidade.

A seguranca no registro relativo a identificacao do requerente é medida extremamente

importante para garantir ao titular dos dados pessoais informacoées precisas sobre com
guem houve o seu compartilhamento, dando efetividade ao prontuario.

@ 0 manual de cadastro de usuario comum do RI Digital encontra-se disponivel neste link: https:/ridigital.

org.br/Downloads/MANUALSAECCADASTRO.pdf. .



https://ridigital.org.br/Downloads/MANUALSAECCADASTRO.pdf
https://ridigital.org.br/Downloads/MANUALSAECCADASTRO.pdf

O Provimento CNJ n.° 149/2023 fornece ao titular de dados pessoais o direito de acesso
as informacdes contidas nos prontuarios formados em virtude de buscas ou pedidos
de informacdes e certiddes para os quais foi exigida a identificacdo do solicitante e a
indicacao de finalidade.

As informacades relativas aos atendimentos prestados pela serventia estao resguarda-
das sob o sigilo profissional do oficial, na forma da Lei Federal n.° 8.935/1994%,

Por conseguinte, o acesso as informacgdes registradas nos prontuarios é restrito ao de-
legatério e aos seus prepostos e somente o titular dos dados pessoais, ou seu repre-
sentante legal, pode consultar as informacodes que lhe dizem respeito. Nao se permite
consultar prontuarios relacionados a dados de terceiros.

Quando o titular ndo puder ou ndo quiser realizar pessoalmente a solicitacao, ele pode

ser representado por outra pessoa, desde que esteja legalmente autorizada, nos se-

guintes casos:

© Procuradores, mediante apresentacao do instrumento de
procuracao.

© Pais ou responsaveis legais de menores de idade.
© Representante legal, constituido judicialmente.

© Curadores de pessoas interditadas.

@0 Lei Federal n.° 8.935/1994: “Art. 30. Sdo deveres dos notdrios e dos oficiais de registro: (...) VI - guardar
sigilo sobre a documentacéo e os assuntos de natureza reservada de que tenham conhecimento em razéo
do exercicio de sua profissGo.”




Quando houver falecimento do titular das informacoées, ndo mais se tratara de dados
pessoais, tendo em vista que o carater de pessoalidade do dado se perde com o encer-
ramento da personalidade?..

Nesse caso, a guarda dessas informacodes estara sujeita a protecao post mortem dos
direitos da personalidade, que cabe, na forma do Cddigo Civil, ao inventariante, ao tes-
tamenteiro, ao conjuge sobrevivente, ou a qualquer parente em linha reta ou colateral
até o quarto grau®.

Somente essas pessoas sao legitimadas ao acesso ao prontuario de informacoées de
identificacao e finalidade relativo a dados da pessoa falecida.

@ Conforme Nota Técnica n.° 3/2023/CGF/ANPD, disponivel em: https:/www.gov.br/anpd/pt-br/cen
trais-de-conteudo/documentos-tecnicos-orientativos/nota-tecnica-no-3-2023-cgf-anpd.pdf. Acesso em
18/06/2026

@2 Lei Federal n.” 10.406/2002: “Art. 12. Pode-se exigir que cesse a ameaga, ou a lesdo, a direito da perso-
nalidade, e reclamar perdas e danos, sem prejuizo de outras sangées previstas em lei. Pardgrafo unico. Em
se tratando de morto, terd legitimagdo para requerer a medida prevista neste artigo o cénjuge sobrevivente,
ou qualquer parente em linha reta, ou colateral até o quarto grau.”



https://www.gov.br/anpd/pt-br/centrais-de-conteudo/documentos-tecnicos-orientativos/nota-tecnica-no-3-2023-cgf-anpd.pdf
https://www.gov.br/anpd/pt-br/centrais-de-conteudo/documentos-tecnicos-orientativos/nota-tecnica-no-3-2023-cgf-anpd.pdf

CONSIDERACOES FINAIS




A presente cartilha teve como escopo oferecer diretrizes interpretativas e orientacées
operacionais voltadas a correta compreenséao, por parte dos usuarios do Registro de
Imdveis, acerca dos prontuarios de atendimento formados nas serventias dessa atri-
buicdo, em conformidade com o disposto no Provimento CNJ n.° 149/2023.

A harmonizacao entre a publicidade registral, elemento essencial a seguranca juridica
das relacdes imobiliarias, e os direitos do titular de dados pessoais exige leitura técnica,
sistematica e prudente, capaz de assegurar a efetividade das diretrizes normativas sem
comprometer os fins do registro publico de iméveis.

As orientacbes aqui dispostas fundamentam-se nos entendimentos consensuados
pelo Grupo de Trabalho sobre LGPD do Férum Nacional de Desenvolvimento Imobiliario
guanto a interpretacdo da legislacao e regulamentacao atualmente vigentes. Podem,
assim, ser objeto de revisao futura em razao de novas compreensdes oriundas da Agén-
cia Nacional de Protecdo de Dados (ANPD) ou do Conselho Nacional de Justica (CNJ),
bem como de alteracdes normativas ou jurisprudenciais que venham a impactar a apli-
cacao pratica dos dispositivos examinados.
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